Uchwata Nr XXI11/358/2025
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 25 lutego 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 350/1/2024

pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Mlynéwka
w Rzeszowie w czesci 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1.1.Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Miynéwka w Rzeszowie w czgéci I, zwany dalej planem miejscowym.

2.Plan miejscowy obejmuje obszar, o powierzchni okoto 3,1 ha potozony pomiedzy ul. Witolda,

ul. Niemierskiego a potokiem Mtyndéwka, na osiedlu Mieszka I, w granicach oznaczonych w czgsci
graficznej planu miejscowego.

1)

2)

3)

§2.Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1:1000,
stanowigca integralng cz¢s¢ uchwaty, obowigzujaca w zakresie okreslonym legenda;

zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§3.1.Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, oznaczone w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami:

1
2)
3)

UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
KDD - teren drogi dojazdowej;
ZN-ZPN — teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej niskiej.

2.Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

sa Scisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym W cze$ci graficznej planu
miejscowego.



3.Liniami podzialu wewngetrznego wydziela sie czeéci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie,
ktore sg zwigzane z lokalizacjg przeznaczen uzupehiajacych.

4.Linie podzialu wewnetrznego, o ktorych mowa w ust. 3, sag Scisle okre$lone i obowigzuja
zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czgéci graficznej planu miejscowego, chyba ze przepisy
szczegotowe niniejszej uchwaly stanowia inacze;j.

§4.1.Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czgsci graficznej
planu miejscowego linig, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli spetniajacych
funkcje uzytkowe budynkéw, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czesci podziemnych, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) dotyczy czesSci nadziemnych, znajdujacych sie powyzej poziomu otaczajacego terenu,
W szczegolnosci: Scian, okapow, gzymsow, balkondow, daszkow nad wejsciem, galerii,
tarasow, schodoéw zewngtrznych, ramp, pochylni itp.,

€) moze by¢ uzupetiany i modyfikowany w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;

2)  powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa okre§lona zgodnie
z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 - , Wilasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.”,
z uwzglednieniem przepiséw Prawa budowlanego w tym zakresie;

3)  ushlugach regionalnych —nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane ustugi, ktorych swiadczenie
wzmacnia prestiz i pozycj¢ miasta w hierarchii osrodkéw osadniczych;

4)  ustugach ogodlnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne niz podstawowe (ustugi
$wiadczone mieszkancom na poziomie osiedlowym) i regionalne;

5)  blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwiazang z woda
w naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczegdlnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne;

6)  dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dachy lub tarasy, o nawierzchni zapewniajacej
naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych;

7)  dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, o nachyleniu potaci mniejszym lub réwnym 12°;

8)  drodze rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ droge, o ktorej mowa w art.8 ust.1! ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
2.Przywotane w planie nazwy ulic s3 nazwami obowiazujacymi w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

§5.1.W czesci graficznej planu miejscowego zostat uwidoczniony obszar zagrozenia powodzig
Mtyndwki.

2.Tereny, potozone w granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowaé
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

§6.Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, W rozumieniu przepisOw dotyczacych ochrony $rodowiska, z
wyijatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingdéw i garazy, o ktéorych mowa
W przepisach niniejszej uchwaty.

§7.1.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1)  ustala si¢ mozliwos¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
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2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)
10)

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przylaczy i zwiazanych z ich funkcjonowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, ktore nie sa zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okre§lonymi w planie miejscowym;

przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace: sieci, przylacza oraz inne
obiekty i urzadzenia infrastruktury, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od
nich;

ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbiorki
istniejacych: sieci, przylaczy oraz innych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

budowa i rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm;
budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,

b) kanaly sanitarne ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach nie
mniejszych niz 200 mm;

budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 40 mm;
budowa i rozbudowa sieci cieptowniczej — cieptociagi o §rednicach nie mniejszych niz 20 mm;

budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe
linie $redniego i niskiego napigcia.

2.Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;;

zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociagowej, ze zbiornikdw
przeciwpozarowych  lub  innych  zbiornikow  spetlniajacych ~ wymagania  ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
— poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji — odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia
podczyszczajace do kanalizacji deszczowej, z wykorzystaniem urzadzen opo6zniajacych
odplyw, przy czym dopuszcza si¢ retencje,

b) tereny zieleni — infiltracja wod opadowych i roztopowych do gruntu lub wykorzystanie
rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury,

C) pozostale tereny — zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w miejscu
wystgpowania poprzez retencje, z zastosowaniem rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej
infrastruktury,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie czeSci wod deszczowych i roztopowych, ktoérych
zagospodarowanie w sposob okre§lony w lit. ¢ nie jest mozliwe, do kanalizacji deszczowej,
rowow i ciekow wodnych z zastosowaniem urzadzen opo6zniajacych odptyw;

zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia;
zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej,



8)

1)
2)

1)

2)

b) zindywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektrycznej;

zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnych zrodet energii.

§8. Gospodarowanie odpadami:

komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujagcymi w miescie;

pochodzacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§9. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

system komunikacji w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym tworza:

a) teren drogi dojazdowej 1KDD, ktérego kontynuacja do ul.Niemierskiego jest przewidywana
po zachodniej stronie obszaru objetego planem miejscowym,

b) tereny komunikacji pieszo-rowerowej [kp], stanowiagce przeznaczenie uzupehiajace terenow:
1UZ, 1KDD i 1ZN-ZPN;

powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z ukladem
zewnetrznym — poprzez ul. Witolda.

§10.Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania,

W tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
minimalng liczbe miejsc postojowych dla rowerdow, wedtug ponizszej tabeli:

przeznaczenie terenu/rodzaj obiektu liczba liczba miejsc
lub alternatywnie rodzaj ustugi

minimalna minimalna

podstawa wskaznika migjsc do nostojowych

parkowania | dla rowerow

na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej 4,0 2,0
szpitale, kliniki, sal i6zkowych
hospicja na kazde 100 m?
pozostatej powierzchni 2,0 -
uzytkowej
. . przychodnie, . 2
ustugi zdrowia - na kazde 100 m
. .| gabinety . L . 4,0 1,0
1 pomocy spolecznej lekarskie powierzchni uzytkowej

domy dziennego na kazde 100 m?

pobytty, V\(argztaty powierzchni uzytkowej 2,0 10
terapil zajeciowe)

domy opieki, na kazde 100 m?

domy pomocy powierzchni uzytkowej 15 1,0
spolecznej sal tozkowych




placowki

opiekunczo- na kazdych 10 20 10

wychowawcze, zatrudnionych** ’ ’

domy dziecka

. . na kazdych 10

Zkobki zatrudnionych** 3.0 1,0

. 2

inne na kazde 100m° |4 10

powierzchni uzytkowej

UWAGI:

1. **Tlekro¢ w tabeli jest mowa 0 10 zatrudnionych — nalezy przez to rozumie¢ 10 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie.

2. Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikow
i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowite;j.

3. Wskazniki nalezy stosowa¢ proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju
obiektu wynosi 4 miejsca na 100 m?, a obiekt ma powierzchni¢ uzytkowa wynoszacg 25 m?, to
minimalna liczba miejsc do parkowania wyniesie 1,0.

4. Wskaznik miejsc do parkowania dla szpitali, klinik, hospicjéw stanowi sumg¢ miejsc do
parkowania obliczonych na podstawie powierzchni uzytkowej sal 16zkowych 1 miejsc
obliczonych na podstawie pozostatej powierzchni uzytkowej budynku.

5. W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca

przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktorej mowa w art.
8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym, wyznaczone wg przepisow art. 12
a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§11.Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe¢ do okreslenia jednorazowej oplaty

Z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci
30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§12.1.Wyznacza si¢ teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczony w czesci graficznej

planu miejscowego jako 1UZ, ustalajac dla niego przeznaczenie uzupetniajgce — teren komunikacji
pieszo-rowerowej.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa

w ust.1:

1)  charakter ustug — ogolnomiejskie lub regionalne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzna planu miejscowego;
3)  udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 45%;

4)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1,0 i nie wigksza niz 2,0;




5)
6)
7)

8)

1)

2)

3)

4)

udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;

wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 35,0 m;

gabaryty obiektow:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 10,

b) przekrycie obiektow — dachami ptaskimi, z dopuszczeniem taraséw lub dachéw zielonych;

linia podzialu wewnetrznego wydziela si¢ cze$¢ terenu oznaczong symbolem [kp] do
zagospodarowania pod komunikacje pieszo-rowerowa, w formie ogolnodostepnej drogi
rowerowej, o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m.

3.Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:

dostepnos$¢ komunikacyjna terenu — z ul. Witolda, z dopuszczeniem obstugi komunikacyjnej
z terenu drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu, w garazach podziemnych lub
wielopoziomowych;

liczba miejsc postojowych dla roweréw — zgodnie z §10 niniejszej uchwaty.

§13.1.Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego

jako 1KDD, ustalajac dla niego przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji pieszo-rowerowej.

1)
2)
3)
4)
5)

2.Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:

jezdnia — o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m;

plac do zawracania — o wymiarach nie mniejszych niz 20,0 m x 20,0 m;
droga dla pieszych i rowerow— o szerokos$ci nie mniejszej niz 3,0 m;
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania;

linig podzialu wewnetrznego wydziela si¢ cze$¢ terenu oznaczong symbolem [kp] do
zagospodarowania pod komunikacje pieszo-rowerowa, w formie ogo6lnodostepnej drogi
rowerowej, o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m.

§14.1.Wyznacza sie teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej niskiej, oznaczony w czesci

graficznej planu miejscowego jako 1ZN-ZPN, ustalajac dla niego przeznaczenie uzupetniajace — teren
komunikacji pieszo-rowerowej.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa

\1\; USt-lz-ieleﬁ naturalna — na co najmniej 40% powierzchni terenu;

2)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 95%;

3)  wzdluz potoku Mityndéwka — nawierzchnie trawiaste, umozliwiajace wykonywanie robot
zwigzanych z utrzymywaniem wod;

4)  linia podzialu wewngtrznego wydziela si¢ czg$¢ terenu oznaczong symbolem [kp] do

zagospodarowania pod komunikacje pieszo-rowerowg, w formie ogolnodostepnej drogi
rowerowej, o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m.

3.Dostepnos¢ komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust.1 — zterenu drogi dojazdowej,

oznaczonej symbolem 1KDD.



Rozdziat 3.
Przepisy zmieniajace

§15.Traci moc uchwata nr LV/1013/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 18 czerwca 2013 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nr 226/12/2011-I
w rejonie ul. Bohateréw X Sudeckiej Dywizji Piechoty i ul. Witolda w Rzeszowie (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z 2013 r., poz. 2703), w czgsci objgtej niniejszg uchwata.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§16.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XX11/358/2025
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 25 lutego 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Mtynoéwka
w Rzeszowie w czgsci |,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan whasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow wlasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez w zaleznosci od
potrzeb:

1) srodki Unii Europejskiej,

2) kredyt bankowy,

3) emisja obligacji komunalnych,
4) $rodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych srodkoéw
pozabudzetowych.



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XX11/358/2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 lutego 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 350/1/2024
pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Mtyndéwka
w Rzeszowie w czgsci |

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XCI1/2034/2024 z dnia
23 stycznia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Mtiynoéwka w Rzeszowie. Przystgpienie obejmowato obszar o powierzchni okoto 17,2 ha.

Przystapienie do opracowania planu podyktowane bylo pojawieniem si¢ nowych zamierzen
inwestycyjnych oraz nowych mozliwosci wynikajacych z uchwalonego pod koniec 2023 r. Studium,
a takze potrzebg ochrony obudowy biologicznej potoku Miynowka.

Ze wzgledu na znaczenie dla miasta i regionu planowanej przez Szpital Pro Familia inwestycji,
wspotfinansowanej z ograniczonych w czasie srodkoéw z funduszy europejskich, zdecydowano si¢ na
etapowe sporzadzanie projektu planu miejscowego. W zwiazku z powyzszym przedstawia si¢ Radzie
Miasta Rzeszowa mpzp nr 350/1/2024 pomig¢dzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda
i potokiem Mtynowka w Rzeszowie w czesci I, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 3,1 ha.

Plan miejscowy ustala nastgpujace przeznaczenia: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej (1UZ),
teren drogi dojazdowej (1KDD), teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej niskiej (1ZN-ZPN).
W planie zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow pomiedzy ul. Witolda a al. Armii Krajowej. Wzdluz potoku Miyndéwka zostaty
wydzielone liniami podzialu wewngtrznego czgsci terenéw pod komunikacj¢ pieszo-rowerowa [Kp]
w formie ogolnodostepnej drogi roweroweyj.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Projekt planu miejscowego wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz.
1130, z poézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 .
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2021, poz. 2404).

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego przeprowadzono strategiczng oceng
oddzialywania na srodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do wymogow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, z pézn. zm.).

Projekt planu miejscowego zostal poddany konsultacjom spotecznym. Raport podsumowujacy
przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczego6lnosci wykaz zgloszonych uwag wraz
z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji zostat przekazany Radzie Miasta Rzeszowa i zamieszczony w BIP-ie.

Plan miejscowy rodzi skutki finansowe zwigzane z realizacja inwestycji celu publicznego, tj. drogi
dojazdowej.

Szczegdtowy opis procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz przyjetych rozwigzan
zawiera uzasadnienie do projektu planu miejscowego.

W zwiagzku z wyczerpaniem procedury formalno-prawnej opracowania projektu, zasadne jest
przedstawienie Radzie Miasta Rzeszowa projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Mtiynoéwka w Rzeszowie w czgéci I, w celu uchwalenia.



UZASADNIENIE DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda
i potokiem Mtynowka w Rzeszowie w czgsci [

(sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pdzn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
zart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz ust. 3 ustawy.

art. L ust. 2 pkt 1112
Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa izachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
W zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, oraz w zakresie wynikajacym z przepisoOw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, z p6zn. zm.). Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnos$ci przejrzystosci procedur
planistycznych.
Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 19 lutego 2024 r., zawiadomit o podjeciu przez Rade
Miasta Rzeszowa uchwaty Nr XCI1/2034/2024 z dnia 23 stycznia 2024 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii
Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Mtyndéwka w Rzeszowie, W prasie miejscowej —
»Super Nowosci” oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a
takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) Miasta Rzeszowa oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu i ogtoszeniu podano termin (do dnia 12 marca 2024 r.) i zasady
sktadania wnioskow do projektu planu. Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, wplynely
2 wnioski ztozone w wyznaczonym terminie, 0 ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Whnioski od instytucji i organow, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6
ustawy zostaty przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu planu.

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Miyndéwka w Rzeszowie obejmowal powierzchnie okoto 17,2 ha. Obecnie na ww obszarze obowigzuja:
mpzp nr 16/2/99 zespotu ustug nieuciazliwych przy alei Armii Krajowej w Rzeszowie, mpzp nr 17/3/99
w rejonie al. Armii Krajowej w Rzeszowie (wraz ze zmianami nr 1/53/4/02 oraz 179/6/2009) oraz
mpzp nr 226/12/2011-1 w rejonie ul. Bohaterow X Sudeckiej Dywizji Piechoty i ul. Witolda
w Rzeszowie.

Potudniowa cze$¢ przedmiotowego obszaru, potozona w sgsiedztwie Mlynowki, nie jest objeta
planem miejscowym.

Ww. obwigzujace plany miejscowe oraz ich zmiany zostaly sporzadzone wiele lat temu i s3
w duzej mierze nieaktualne. Pojawily si¢ nowe potrzeby, a takze nowe mozliwosci wynikajgce
z uchwalenia we wrzesniu 2023 r. nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa.

Projekt mpzp nr 350/1/2024 opracowany zostat ze wzgledu na potrzebeg:
— uporzadkowania sytuacji planistycznej (jeden plan zamiast kilku planéw z pézn. zm.),
— ustalenia przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw, zgodnego z polityka

przestrzenng miasta, wyrazong w nowym Studium oraz aktualnymi potrzebami Inwestorow,



— rozwoju ushug publicznych zwigzanych z ochrong zdrowia,

— rozwigzania probleméw komunikacyjnych obszaru objetego planem i terendow z nim sgsiadujacych,

— ochrong obudowy biologicznej potoku Mlynowka,

— poprawe jakosSci przestrzeni w najbardziej eksponowanej — zachodniej czes$ci obszaru objetego
planem, polozonej przy al. Armii Krajowe;.

Projekt planu zostatl opracowany przez zespot pracownikéw Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Ze wzgledu na znaczenie dla miasta i regionu planowanej przez Szpital Pro-Familia inwestycji,
wspotfinansowanej z ograniczonych w czasie srodkéw z funduszy europejskich, zdecydowano si¢ na
etapowe sporzadzanie projektu planu miejscowego. W zwigzku z tym przeprowadzone zostang dwie
osobne procedury dla dwaoch projektow:

— mpzp nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Mtiynoéwka w Rzeszowie w czgsci I, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 3,1 ha,

— mpzp nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Mtynowka w Rzeszowie w czgsci 11, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 14,1 ha.

W trakcie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly o postepach
w opracowaniu projektu.

Projekt mpzp nr 350/1/2024 pomig¢dzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda
i potokiem Mtyndéwka w Rzeszowie w czesci I, zostat przedstawiony na posiedzeniu Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 21 listopada 2024 r., gdzie uzyskal pozytywna opinig.
W listopadzie 2024 r., projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostat wystany do
zaopiniowania iuzgodnien. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez organy wymagane przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt mpzp nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda
i potokiem Mtynowka w Rzeszowie w cze$ci I zostal poddany konsultacjom spotecznym w terminie od
20 grudnia 2024 r. do 21 stycznia 2025 r. Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych,
zawierajacy w szczegolno$ci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji zostat przekazany
Radzie Miasta Rzeszowa i zamieszczony w BIP-ie.

W wyniku uwzglednienia dwoch uwag, ztozonych w trakcie konsultacji spotecznych, usunigto
btad jezykowy w tekscie uchwaty (zastosowano poprawng forme ,,z wyjatkiem”) oraz poprawiono
numeracj¢ terenu drogi dojazdowej na ,,1KDD”.

Wprowadzone zmiany pozostaja bez wptywu na merytoryczne ustalenia planu i nie wymagaja
ponowienia procedury.

art. 1 ust. 3
W trakcie opracowywania projektu planu byly wazone interesy publiczne i prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, 0 ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.
Priorytetem projektu bylo ustalenie nowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
W zwigzku z nowymi potrzebami wyrazonymi w ztozonym wniosku do projektu planu miejscowego.
Zwigzane s3 one z zamierzeniami inwestycyjnymi Szpitala Pro-Familia, czyli rozbudowy istniejacego
szpitala i budowy nowych obiektow zwigzanych z jego funkcjonowaniem. Ustalone w obowigzujagcym
mpzp nr 226/12/2011-1 w rejonie ul. Bohaterow X Sudeckiej Dywizji Piechoty i ul. Witolda
w Rzeszowie wskazniki i parametry urbanistyczne ograniczaja planowang rozbudowe.



Ze wzgledu na ponadlokalny charakter ustug $wiadczonych przez Pro-Famili¢ oraz wazny
interes spoleczny jakim jest zapewnienie dostgpu do szerokiej gamy podstawowych i specjalistycznych
ushug medycznych, zasadnym jest umozliwienie realizacji zamierzonych inwestycji.

W potudniowej cze$ci obszaru objetego planem miejscowym wzdhuz potoku Miyndowka
przewidziano ogolnodostepna komunikacje pieszo-rowerowa [Kp]. Wyznaczono teren komunikacji
drogowej publicznej 1KDD stanowiacy odcinek drogi dojazdowej w formie siggacza. Droga dojazdowa
i komunikacja pieszo-rowerowa beda miaty kontynuacje w II czg¢$ci mpzp nr 350/1/2024 pomigdzy:
al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Miynéwka w Rzeszowie. Polaczenia
komunikacyjne bgda shuzy¢ ogotowi mieszkancéw miasta.

W projekcie planu miejscowego zostal wyznaczony rowniez teren zieleni naturalnej lub zieleni
urzadzonej niskiej 1ZN-ZPN stanowiacy obudowe biologiczng potoku Mtynowka, ktory petni wazna
rolg pod wzgledem krajobrazowym i infrastrukturalnym, stanowiac element blgkitno-zielonej
infrastruktury.

= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15 ustawy, uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresiec wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okre§la obowiazkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktéry okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb.

Ww. zagadnienia uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wptyw
na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbgdnym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i1 architektury, a takze potrzeb
zréwnowazonego rozwoju C0 uzasadniono ponize;.

art. Lust. 2 pkt 1, 1ai 2

Obszar objety projektem planu miejscowego jest W znacznym stopniu zainwestowany.
Zlokalizowany jest tu zespot obiektow szpitala Pro Familia wraz z parkingiem. Pozostata cz¢$¢ stanowi
zielen naturalng w sasiedztwie potoku Miynowka.

Uchwalony w 2013 r. mpzp nr 226/12/2011-1 w rejonie ul. Bohaterow X Sudeckiej Dywizji
Piechoty i ul. Witolda w Rzeszowie stal si¢ nieaktualny poniewaz ogranicza mozliwo$ci rozwoju
szpitala.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr350/1/2024 pomiedzy:
al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Miynéwka w Rzeszowie w czgsci 1
wprowadza nowe zasady zabudowy oraz zagospodarowania, umozliwiajac rozwo6j ustug zdrowia
i pomocy spoteczne;.

W projekcie planu miejscowego zostaty wyznaczone nastgpujace przeznaczenia:

— teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej 1UZ,
— teren drogi dojazdowej 1KDD,
— teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej niskiej 1ZN-ZPN.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
I architektury poprzez przeznaczenie terenéw pod ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, co stanowi
kontynuacje istniejacego sposobu zagospodarowania.

Dla terenu ustug zdrowia i pomocy spotecznej 1UZ, okreslono nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu. Ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym: maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym



miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow. W projekcie planu nie ustalono dla terenu 1UZ maksymalnej
intensywnosci zabudowy co oznacza brak ograniczen w ilo$ci i powierzchni kondygnacji innych niz
nadziemne.

Ustalenie wyzszych niz w dotychczas obowigzujacym planie wskaznikow umozliwi lokalizacje
bardziej intensywnej zabudowy, ktéra bedzie si¢ dobrze wpisywac w otaczajacy krajobraz i sasiedztwo.

Nowe ustalenia umozliwig dalszy rozwqj istniejacego szpitala z jednoczesnym poszanowaniem
fadu przestrzennego.

Ze wzglgdu na istniejgce uwarunkowania, w tym istniejaca struktur¢ wlasnosciowa
(przewazajaca czg$¢ terenu 1UZ stanowi wiasno$¢é jednego podmiotu), nie wystepuje potrzeba
okreslania w planie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym. Nie wynika to takze z ustalen Studium, w ktérym ,, nie wskazuje si¢ obszarow
wymagajgcych obligatoryjnie przeprowadzenia procedury scalen i podziatow nieruchomosci”.

W projekcie planu miejscowego zostal wyznaczony teren drogi dojazdowej 1KDD, ktory
bedzie miat kontynuacje w projekcie mpzp nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowe;j,
ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Miynéwka w Rzeszowie w czgéci II. Teren drogi
dojazdowej 1KDD w Studium znajduje si¢ W granicach obszaru zieleni urzadzonej B.ZP, co nie
stanowi naruszenia ustalen Studium, gdyz infrastruktura techniczna i transportowa w obszarach zieleni
urzadzonej ZP jest funkcja dopuszczong. W Studium, w rozdziale Jak czytaé ustalenia Studium.
Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, stwierdzono ponadto ,, Obszary
zagospodarowania mogq zostac¢ objete w catosci lub w czesci planem miejscowym, w sposob
zapewniajqcy  zachowanie proporcji  poszczegolnych — funkcji  przypisanych do  obszaru
zagospodarowania . Spetnienie ww. warunku nie jest konieczne w przypadku sporzgqdzania planu
miejscowego pod inwestycje celu publicznego, infrastrukture techniczng, ustugi czasu wolnego, zielen
urzgdzong, ogrodnictwo dziatkowe, lasy i wody Srédlgdowe.” Droga dojazdowa 1KDD jest inwestycja
celu publicznego.

Uwaga:

W projekcie planu, upublicznionym w ramach konsultacii spotecznych teren drogi dojazdowe;j

zostal oznaczony jako 1'KDD, jednak w wyniku uwzglednienia uwagi, dotyczacej braku zgodnosci
takiej numeracji terenu z zasadami okreSlonymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404), zmieniono ww oznaczenie na 1KDD.
Zmiana ta ma charakter porzadkujacy i pozostaje bez wptywu na merytoryczne ustalenia planu.

Wzdhiz potoku Mtynowka, zostat w projekcie planu wyznaczony teren zieleni naturalnej lub
zieleni urzadzonej niskiej 1ZN-ZPN, ktéry w Studium znajduje si¢ czgSciowo w granicach obszaru
zieleni urzadzonej B.ZP a cze$ciowo w granicach obszaru ekologicznego z zakazem zabudowy B.EZ.
Dla terenu 1ZN-ZPN ustalono w planie, Zze zieleh naturalna powinna zajmowa¢ €0 najmniej 40%
powierzchni terenu a udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 95%. Wzdtuz
potoku Mtynowka nakazano nawierzchnie trawiaste, umozliwiajace wykonywanie robot zwigzanych
z utrzymywaniem wod.

Plan zapewnia rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow pomigdzy ul. Witolda a al. Armii Krajowe;.

Wzdhuz potoku Mitynoéwka, w granicach terenow 1ZN-ZPN, 1UZ oraz 1KDD zostaty
wydzielone liniami podziatu wewngtrznego czgsci terenéw do zagospodarowania pod komunikacje
pieszo-rowerowa W formie drogi rowerowej.

Zgodnie z art. 8 ust. 1! ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2024 r.
poz. 320, z p6zn. zm.:

., 1*.Droga wewnetrzna przeznaczona wylgcznie do ruchu:



1) 0sob poruszajgcych sig przy uzyciu urzqdzenia wspomagajqcego ruch, rowerow, hulajnog
elektrycznych i urzqdzen transportu osobistego albo

2) pieszych, osob poruszajgcych sig¢ przy uzyciu urzgdzenia wspomagajgcego ruch, rowerow,
hulajnog elektrycznych i urzqdzen transportu osobistego
— jest drogg rowerowgq.”

W pasach drogowych drog publicznych znajdujg si¢ natomiast czesci ,, przeznaczone do ruchu
pieszych lub 0sob poruszajqcych sie przy uzyciu urzqdzenia wspomagajgcego ruch” w formie drogi dla
pieszych, drogi dla pieszych i rowerow lub pobocza (§27 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drog
publicznych).

W drodze publicznej dojazdowej 1KDD, poza wydzielong liniami podziatu wewngtrznego
komunikacja pieszo-rowerowg w formie drogi rowerowej, moze znalezé si¢ droga dla pieszych
i rowerow, stad w §13 ust.2 pkt 3 uchwaty okreslono jej parametry (szeroko$¢ nie mniejsza niz 3,0 m).

Wg Swiatowej Komisji Srodowiska i Rozwoju ,,Zréwnowazony rozwoj to taki rozwdj,
w ktoérym potrzeby obecnego pokolenia moga by¢ zaspokojone bez umniejszania szans przysztych
pokolen na ich zaspokojenie”. Zrownowazony rozwo6j opiera si¢ na: poszanowaniu §rodowiska, postgpie
spotecznym i wzro$cie gospodarczym.

Projekt miejscowego planu uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska potrzeby poprzez
okreslenie zasad ochrony: powietrza, $rodowiska wodno-gruntowego, przyrody, w tym obudowy
biologicznej potoku Miyndéwka oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko z wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
parkingow i garazy.

Projekt miejscowego planu uwzglednia potrzeby postepu spotecznego i wzrostu gospodarczego
poprzez umozliwienie rozwoju ustug zdrowia i pomocy spotecznej o randze ogolnomiejskiej
i regionalnej.

W projekcie planu uwzglgdniono walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez: ustalenie
wysokosci 1 intensywnosci zabudowy z poszanowaniem sgsiedztwa, zachowanie potoku Mtynowka jako
osi widokowej i kompozycyjnej oraz wyznaczenie wzdtuz potoku pasa terenu wolnego od zabudowy
Z zielenig niska urzadzong lub naturalna.

art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania
podatnosci na zmiany klimatu.
Przyjete rozwigzania oparte zostalty na opracowaniu ekofizjograficznym i zweryfikowane
W prognozie oddzialtywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.
W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych
z ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady:

» ochrony powietrza — poprzez zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektryczne;j,

» ochrony wod podziemnych — poprzez:

e objecie catego obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode,

e odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

e gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

— wody opadowe i roztopowe z terenéow komunikacji oprowadzane beda poprzez urzadzenia
podczyszczajace do kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem stosowanie urzadzen
spowalniajacych odptyw, dopuszczono retencje,



— z pozostalych terenow — retencja w miejscu wystegpowania z wykorzystaniem rozwigzan

z zakresu bi¢kitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszczono odprowadzenie do miejskiej

sieci kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem urzadzen opozniajacych odptyw,

— w terenach zieleni — infiltracja wod opadowych i roztopowych do gruntu lub wykorzystanie
rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury,
» ochrony jakos$ci zycia mieszkancoéw — poprzez:
— zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingoéw i garazy,
— utrzymanie terendow zieleni naturalnej i zieleni urzadzonej wzdluz potoku Miynowka
z dopuszczeniem lokalizacji komunikacji pieszo-rowerowej,
» ochrony przyrody i krajobrazu — poprzez:
— nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnych, dopasowanych do
przeznaczenia kazdego z terenow,
— utrzymanie obudowy biologicznej potoku Mlynowka.

Wszystkie rozwigzania dotyczace ochrony srodowiska zmniejszaja jednocze$nie podatnos¢ na
zmiany klimatu.

W obszarze objetym projektem planu brak jest gruntéw lesnych a tereny rolne wysokich klas,
ze wzgledu na polozenie w granicach miasta, nie sa objgte ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W obszarze objetym projektem planu brak jest z16z kopalin.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na obszarze objetym projektem planu nie znajduja si¢ obiekty lub obszary objete ochrong
konserwatorska ani dobra kultury wspotczesnej, natomiast w bezposrednim sasiedztwie terenu 1UZ
znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Rzeszow 54 (AZP 103-76/29), wpisane do Gminnej Ewidenciji
Zabytkéw Miasta Rzeszowa. Uwidocznienie tego stanowiska w cz¢$ci graficznej planu miejscowego,
jako tresci informacyjnej, byto warunkiem koniecznym do uzyskania uzgodnienia projektu przez
Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

art. 1 ust. 2 pkt5i 14

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow dla ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia w zwiazku z realizacjg ustalen planu. W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi, zakazuje
si¢ w granicach objetych planem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Plan nie wyznacza terenéw produkcji, dlatego brak jest zagrozenia wystapienia powaznych
awarii, niosacych skutki dla zdrowia ludzkiego i srodowiska.

Ucigzliwos¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajagcym z prac budowlanych
i dostawa materiatow na place budowy, bedzie miata charakter krotkotrwaty.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do
okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu. Projekt ustala obowigzek zapewnienia
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do
przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

W granicach objetych projektem planu, nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia w rozumieniu ustawy Prawo Wodne ani obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi, co
mogtoby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Na cze$ci obszaru objetego planem mogg wystapi¢ lokalne podtopienia wodami Mtynowki,
mozliwe do wyeliminowania poprzez przeprowadzenie kompleksowej regulacji potoku wraz z budowa
zbiornika retencyjnego na granicy miasta i Gminy Krasne.

art. 1 ust. 2 pkt 6



W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad
ksztaltowania zabudowy w sposob zapewniajacy maksymalne wykorzystanie terenu 1UZ.

Nowa zabudowa zlokalizowana bedzie W tzw. obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, co zminimalizuje koszty uzbrojenia terenéw w infrastrukture
techniczng i transportows.

Ze wzgledu na korzystne potozenie obszaru w strukturze miasta, w projekcie planu przewiduje
si¢ W terenie ustug zdrowia i pomocy spotecznej zabudowe o duzej intensywnosci. Ustalenia projektu
planu gwarantuja optymalne wykorzystanie potencjatu ekonomicznego przestrzeni.

art. 1 ust. 2 pkt 7
Obszar objety planem miejscowym stanowi wiasnos¢ podmiotu gospodarczego Pro-Familia
Rzeszoéw Tomasz Lozinski Spotka Komandytowa. Pozostate grunty naleza do Gminy Miasto Rzeszow.
W  zagospodarowaniu obszaru objetego projektem planu uwzgledniono istniejagcg strukture
wlasnosciowa gruntéw. Przewazajaca cze$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego zostala
przeznaczona pod ushugi zdrowia i pomocy spotecznej 1UZ, co wynika z uwzglednienia wniosku
ztozonego przez Pro-Famili¢. Teren drogi dojazdowej 1KDD zostat wyznaczony na dziatkach miejskich
natomiast teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej niskiej 1ZN-ZPN na fragmentach dzialek
nalezacych do Pro-Familii i Gminy Miasto Rzeszow.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt planu respektuje potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato

potwierdzone w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic —

Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencja Wywiadu, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym
i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Graniczne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 9
W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogélniony
cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogétu spoleczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Projekt planu realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez:
—  zapewnienie rozwoju ushug zdrowia i pomocy spolecznej o charakterze ogodlnomiejskim
i regionalnym,
— wyznaczenie wzdhuz potoku Mtynowka ogolnodostepnej komunikacji pieszo-rowerowej,
— ochrong obudowy biologicznej potoku Mtyndéwka poprzez wyznaczenie terenéw zieleni naturalnej
lub zieleni urzadzonej niskiej,
— wyznaczenie terenu drogi dojazdowej 1KDD.

Uwaga:

W projekcie planu, upublicznionym w ramach konsultacji spolecznych teren drogi dojazdowej

zostal oznaczony jako 1'KDD, jednak z obawy o brak zgodnosci takiego oznaczenia z zasadami

okreslonymi w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganeqo zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021,
poz. 2404), zmieniono ww oznaczenie na 1KDD. Zmiana ta ma charakter porzgdkujgcy i pozostaje bez

wplywu na merytoryczne ustalenia planu.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13
W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.
Okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
Dopuszczono rozbudowe i1 przebudowe sieci, okreslono ich minimalne parametry oraz sposob
powigzania z istniejacym systemem uzbrojenia. Na obszarze objetym planem nie wprowadzono
ograniczen w zakresie lokalizacji sieci szerokopasmowych.



Dla zabudowy przewidziano zaopatrzenie w wodg, energie, cieplo, gaz z sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i gazowej, a takze z instalacji wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii. Odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych przewidziano
do kanalizacji sanitarnej. Ustalono szczegotowe zasady gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi.

Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie z ul. Witolda oraz z drogi dojazdowej 1KDD.

Dla terenu ustug zdrowia i pomocy spotecznej 1UZ, ustalono sposob realizacji miejsc
parkingowych (w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa) oraz ich minimalng ilo$¢ zgodnie z Zarzadzeniem nr 0050/76/2024 Prezydenta Miasta
Rzeszowa z dnia 13 lutego 2024 r.

Ilos¢ miejsc parkingowych obliczana bedzie, zgodnie z tabelg w §10 uchwaty, w stosunku do
powierzchni uzytkowej. Definicja powierzchni uzytkowej w tekscie uchwaty, zostata doprecyzowana
w stosunku do wersji uchwaty poddanej konsultacjom spotecznym, w celu uspdjnienia jej z przepisami
Prawa budowlanego. Wprowadzona zmiana pozostaje bez wptywu na merytoryczne ustalenia planu
i nie wymaga ponowienia procedury.

art. 1 ust. 2 pkt 15
W dniu 26 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita Studium, w ktéorym okreslono
kierunki rozwoju miasta. Strukture funkcjonalno-przestrzenng podzielono na strefy urbanistyczne
i obszary zagospodarowania (w ich granicach moga by¢ lokalizowane rézne funkcje: dominujace,
uzupetniajace i dopuszczone). Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w strefie B — miejskiej. W tej
intensywnie zagospodarowanej czesci miasta nie przewiduje si¢ rozwoju produkcji rolniczej.
Majac na uwadze powyzsze, w opracowanym projekcie planu nie wskazuje si¢ terenow
przeznaczonych pod funkcje rolnicza.

art. L ust. 4

Przyjete rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania adu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Obszar ma zapewniong obstuge komunikacyjna z drogi publicznej o znaczeniu ogdlnomiejskim
— ul.Witolda. W planie wyznaczono réwniez teren drogi dojazdowej 1KDD. Kontynuacja tej drogi do
ul.Niemierskiego objeta bedzie mpzp nr 350/1/2024 w cze¢sci 11.

Na terenie ustug zdrowia i pomocy spotecznej istnieje mozliwo$¢ wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Plan zapewnia rozwiazania przestrzenne, ulatwiajagce przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow pomiedzy ul. Witolda a al. Armii Krajowej. Wzdluz potoku Mtynéwka, w granicach
terenow 1UZ, 1KDD oraz 1ZN-ZPN zostaty wydzielone liniami podzialu wewngtrznego czesci terendw
do zagospodarowania pod komunikacje pieszo-rowerowa.

Nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w obszarze, o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i bedzie stanowita uzupetnienie juz istniejacej zabudowy, co zminimalizuje
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego.

= Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwate Nr XC/1975/2023 w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przedstawionych przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa wynikow analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwatg



Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrze$nia 2023 r. oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa.

W WIELOLETNIM PROGRAMIE SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH, mpzp
nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Miynoéwka
w Rzeszowie znalazt si¢ w grupie planow zasadnych do sporzadzenia w pierwszej kolejnosci, ze
wzgledu na poprawe wizerunku waznych rejondw miasta oraz istotng poprawe warunkow prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej.

= Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Skutkiem uchwalenia planu bedzie wzrost wartosci nieruchomosci, wynikajacy ze zmiany zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz objecia planem miejscowym terenow dotad nim nie obj¢tych.
W zwigzku z powyzszym, przewiduje si¢ wzrost wptywow do budzetu Gminy z tytutu podatkow od
gruntdéw i budynkow. Plan miejscowy bedzie rodzit skutki finansowe zwigzane z realizacjg inwestycji
celu publicznego, tj. drogi dojazdowe;j.



